GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

Die Gemeinde Pforzen erlifit aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI 1S. 2253), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. Neufassung der Bek. vom 23.01. 1990 (BGB118. 133), des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BauBO) i. d. F. der Bek. vom 18.04.94 ( GVBL, S. 251) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 26.10.1982
(BayRS 2020-1-1-I) nach ordnungsgemiBer Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beim
Landratsamt Ostallgiu folgenden Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Am Eisbach" im

Ortsteil Ingenried als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das o. g. Gebiet gilt die vom Architekturbiiro Hofmann & Dietz, Irsee, ausgearbeitete
Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.02.1995.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemil der
Baunutzungsverordnung in den Teilbereich F festgesetzt als:
Dorfgebiet (MD) im Sinne. des § 5 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 5, Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemil der
Baunutzungsverordoung in den Teilbereichen A, B, C , D und E festgesetzt als:
Kleinsiedlungsgebiet (WS) im Sinne. des § 2 BauNVO.

Die Ausnahme nach § 2, Abs. 3, Ziffer 3 (Tankstellen), BauNVO, wird nicht Bestandteil
der Satzung.

3 Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebiude wird gemih § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB wie
folgt beschrankt:
Bei Einzelhiusern mit zwei Vollgeschossen sind héchstens 2 Wohnungen zuldssig.
Bei Doppelhaushilften sind nur zwei Wohnungen zuléssig.
Bei eingescholligen Gebiuden mit ausgebautem DachgeschoB sind nur zwei Wohnungen
zulissig, wobei in den Bereichen D und E das Untergeschof nicht zu Wobhnzwecken
ausgebaut werden darf (Schutz vor moglichen Hochwasserauswirkungen) .



§3
Maf der baulichen Nutzung

. Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen VollgeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen

(GFZ) bestimmt.
. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
. Im Bereich B werden 2 Vollgeschosse festgesetzt.

§4

Bauweise

. Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.

. In den Bereichen A,C und D sind nur Einzelhiuser, in den Bereichen B, E unfF
des Baugebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.

§5
Garagen und Nebengebiiude, Stellpliitze

. Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet
werden. Soweit Garagen in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist deren Standort

verbindlich.

. Vom o6ffentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt einen Abstand
von mindestens 5,0 m einzuhalten.

. In den Bereichen D und E kénnen Garagen im Untergeschof} integriert werden.
Ansonsten sind Garagen in Kellergeschofen unzuléssig.

. Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

. Fiir Garagen und Nebengebiude sind Satteldéicher mit der gleichen Dachneigung und
Dachdeckung wie bei Hauptgebiuden vorgeschrieben.

. Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen emheitlich zu gestalten
(gleiche Dachneigung, gleiche Firsthohe, gleiche Dachdeckung).

. EingeschoBige kleine Nebengebdude bis maximal 15 qm iiberbauter Fliche je Grundstiick
konnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. r

. Stellplitze sind in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick zur Verfligung zu stellen.

. Bei Grenzgaragen gelten die Vorschriften des Art. 7 Abs. 4 BayBO smngemil3.



§6
Gestaltung der Gebidude

1. Fiir simtliche Gebdude sind nur Satteldicher zulissig.
In den Bereichen C u. D mit einer Dachneigung von 23°+ bzw. - 2° Toleranz.
In den Bereichen A u. B mit einer Dachneigung von 35°+ bzw. - 2° Toleranz

Im Bereich F mit einer Dachneigung von 36°+ bzw. - 2° Toleranz
Im Bereich E mit einer Dachneigung von 23° oder bei Anbau Dachneigung
des Bestandes

2. In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung eingetragen.

3. Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln, oder Betondachsteinen, in naturziegelroter Farbe
zu erfolgen.

4. Das DachgeschoB kann bei GeschoBzahlfestsetzung II mit einem Kniestock bis zu 0,50 m

ausgefiihrt werden.
Wenn das 2. VollgeschoB als DachgeschoB ausgefiihrt wird, ist ein Kniestock von maximal

1,25 m zulissig.

Bei Garagen und Nebengebiuden ist ein Kniestock bis 0,35 m Héhe zulissig.

Als Maf gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fullpfette,
gemessen in der Verlingerung der AuBenkante der Umfassungsmauer.

5. Bei Doppelhiusern sind Versitze auf der Grenze in GrundriB, Firsthohe und Dachneigung
unzulissig (einheitlicher Baukorper).

6. Der Dachiiberstand betrigt an den Giebel-und Traufseiten 0,60 m bis 1,20 m, bei Garagen
und Nebengebiuden betrigt der Dachiiberstand 0,40 m bis 1,00 m.
Bei durchlaufend abgestrebten Balkonen gilt das MaB ab Aulenkante der

senkrechten Abstrebungskonstruktion.
Bei Grenzgaragen mubl ein Dachiiberstand von 0,30 m ausgefiihrt werden. Bei beidseitigen

Grenzgaragen darf kein Dachiiberstand ausgefiihrt werden.

7. Die Oberkante des ErdgeschoBrohfulbodens darf im Bereich des Hauseingangs nicht mehr
als 0,25 m iiber der natiirlichen Gelindeoberfliche liegen, ausgenommen in Gebduden mit
notwendigen Rampen. Im Bereich C wird der ErdgeschoBrohfuflboden fiir das westliche
Gebiude 1,0 m, fiir das stliche 1,25 m iiber StraBenniveau festgesetzt (SchutzmafBnahme
vor Hochwasserauswirkungen).

8. Die Traufseite der Hauptgebiude mufl mindestens 20 % linger als die Giebelseite geplant
werden.

9. Die Giebelbreite der Wohngebiude darf 10,50 m nicht iiberschreiten. Abgeschleppte
oder angesetzte Garagen oder Nebengebiude werden dabei nicht gerechnet.

10. In den Bereichen D und E wird eine talseitige Wandhohenbegrenzung von max. 5,80 m
festgesetzt.



11. In der Planzeichnung wurden Schaugiebel festgesetzt. Diese Giebel sind verputzt
auszufiihren, diirfen keine Vor- und Riickspriinge aufweisen, miissen mindestens zwei
Fensterachsen (bei zweigeschoBigen Gebiduden drei Fensterachsen) gleich grofier Fenster
enthalten und sind oben mit einem symmetrisch geordneten Giebeldreieck zu versehen.

12. In den Bereichen A, B und F sind Dachaufbauten als Gauben und Zwerchhiuser
zugelassen. Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

- Die Dachneigung der Gaube/des Zwerchhauses ist der des Hauptdaches anzupassen
(Ausnahme Schleppgaube). Ein Zwerchhaus darf max. eine Breite von 20 % der
Gebiudelinge aufweisen und mufl mindestens 4 m von der Giebelwand entfernt sem.

- Die Gaubenbreite betrigt maximal 1,50 m, die maximale Hohe zwischen Dachanschnitt
und Oberkante oberes Rahmenholz betragt 1,25 m.

- Pro Dachfliche darf nur eine Gaube eingerichtet werden. Ausnahmsweise kann eine
zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hauslinge 9,00 m iiberschreitet und der zu
belichtende Raum ein Wohnraum ist, der von der Giebelseite des Hauses keine
Belichtung erfihrt. Der Abstand zwischen zwei Gauben muf} mindestens 1,20 m
betragen.

- Die Gauben miissen als Abstand vom Ortgang mindestens 1/4 der Langsseite des Daches

einhalten.
- Dreieckformige Gauben sowie negative Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

13. In den Bereichen C, D und E sind weder Gauben noch Zwerchhiuser zugelassen.
14. Die Ausbildung von Quergiebeln ist zuldssig, sofern sie nachfolgende Vorgaben erfiillen:

- Der Quergiebel mub sich dem Hauptbaukorper unterordnen und dieselbe Dachneigung
aufweisen. Der First des Quergiebels mufl daher deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Die Dachrinnen sollten ineinander iibergehen, ein Hohenunterschied der Dachrinnen von
iiber 0,5 m ist unzulissig.

- Der Quergiebel kann nur mittig als Standgiebel oder in Randlage als sogenannter
Wiederkehr angeordnet werden. Der Wiederkehr darf nicht an Schaugiebeln angeordnet
werden. Der Standgiebel darf nur eine max. Breite von 25 % der Gebdudelinge
aufweisen.

- Fiir die Ausfiihrung ist ein riumlicher Vorsprung gegeniiber der Hauptfassade von
mindestens 2,0 m notwendig. ‘

- Je Lingsansicht darf nur ein Quergiebel angeordnet werden.

15. Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Dachfliche von 0,85 qm eingebaut werden. Die
Abdeckrahmen sind der Dachfliche farblich anzupassen.

[ 16. Eck-Erker und Vorbauten an den Gebiudeecken sind unzulissig. Bei zweigeschossigen
Gebiuden miissen Balkone traufseitig angeordnet werden.

17. Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,35 m
aufweisen, dies gilt nicht fiir groBflichige Atelierfenster, die direkt unter dem Sparren
anschliefen.



18.

19.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farbigen und strukturierten Glisern, sowie Profil-
glisern ist nicht zugelassen. Bei Holzhdusern wird Rundholzbauweise ausgeschlossen.

Die Gebiude sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Zierputz, greller Farbanstrich,
Fachwerkattrappen, Wandverkleidungen und Holzverkleidungen aus Nut- und
Federschalung sind mit Riicksicht auf das Gesamtbild des Ortes nicht zulissig. Fensterldden
miissen aufklappbar sein. Gebdudesockel, falls farblich abgesetzt, miissen waagrecht laufen.
Schirmbretter, Balkonverkleidungen und sonstige Holzkonstruktionen sollten méglichst
einfach (ohne Schnitzwerk) gehalten werden.

Die Erhaltung des Schaugiebels des bestehenden Hofes in der Sichtachse der Ortszufahrt
von Norden (ehem. Meierhof) wird entsprechend dem Erschemungsbild des Bestandes

festgesetzt.

§7

Einfriedungen / Straflenraumgestaltungen

Als Einfriedungen in Bereichen mit 6ffentlicher Wirkung sind nur Ziune mit senkrechten
Latten oder Stiben (Ausnahme Stangenzaun) ohne Beton- und Steinsockel gestattet, die
nicht hoher als 1,10 m iiber fertigem Gelinde sind. Als Baustoff wird nur Holz und Metall

zugelassen. Auf Einfriedungen kann auch ganz verzichtet werden.

Als seitliche und riickwirtige Einfriedung sind auBer der in Abs. | beschriebenen
Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte Maschendrahtgeflechte bis 1,10 m Hohe zulissig,
Betonstiitzmauern und -sockel sind nicht gestattet.

Garagenzu- und ausfahrten, sowie Stellplitze und die in der Planzeichnung eingetragenen
offenen Vorgartenbereiche sind von Einfriedungen freizuhalten. Ausgenommen sind
Einfriedungen fiir Blumen- und Gemiisegérten.

Abfallbehilter und dhnliche Gegenstinde sind im éebéiudekomplex unterzubringen. Der
Standort ist in der Planzeichnung des jeweiligen Bauantrages in ausreichender Grofie

nachzuweisen.
Belagsarten in Bereichen mit 6ffentlicher Wirkung:

Betonverbundpflaster diirfen nur in rechteckigen oder quadratischen Formaten verwendet
werden. Vorzuziehen sind wassergebundene Decken, die mit Riesel abgestreut werden
konnen oder Klinker- bzw. Naturstemplatten oder -pflaster. Grundsitzlich sollten
wasserdurchlissige Fugen hergestellt werden (Verlegung der Steine in Sand/Splitt).

Geschnittene Hecken diirfen an der stralenzugewandten Seite nicht héher als 1,10 m
gehalten werden.



§8
Aufschiittungen und Abgrabungen

. Verinderungen der Gelindeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfithrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf} ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelindeoberfliche

ist weitmoglichst zu erhalten.

. Jedes Grundstiick muf} an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kiinstliche Boschung anschliefien.

. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind ausnahmslos
unzulissig.

§9
Sichtdreiecke

. Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglichen Anlagen
iiber 0,90 m Hohe iiber StraBenoberkante freizuhalten.

§ 10
Landschaftspflege und Ortsbild

. Die nicht iiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplitze angelegt
werden, zu begriinen. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das Notwendige zu
begrenzen. Befestigte Flichen miissen so gestaltet sein, dal Oberflichenwasser an Ort und

Stelle versickert.

. Im 6ffentlichen wie privaten Bereich sind nur einheimische, standortgerechte Laubgeholze
zu verwenden. Einheimische Nadelgehélze diirfen nur bis zu einem Anteil von 20 %

gepflanzt werden.

. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan im MaBstab 1:200 als
verbindlicher Bestandteil beizugeben, aus dem die Nutzung der Freiflichen und deren
Bepflanzung ersichtlich ist. Um die Gartenkompostierung zu foérdem, ist ein Kompostplatz
im Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen. -

. Pro 200 gm Grundstiicksfliache ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu
pflanzen.

. Je Grundstiick ist ein Hausbaum im Eingangsbereich zu pflanzen (Mindestumfang 20 cm).

. Die privaten Griinflichen zur Ortsrandeingriinung sind gemill Darstellung des
Bebauungsplanes sowie laut Bepflanzungsplan (Dorfemeuerung) anzulegen. Die erstmalige
Herstellung erfolgt durch die Gemeinde. Die Kosten hierfiir werden in die
ErschlieBungskosten eingerechnet.



7. Die griinordnerischen Mafinahmen werden wie folgt festgesetzt (siche auch Nummern in

der Planzeichnung):

- 7.1  Anlage einer Streuobstwiese im Pfarrgarten.

- 7.2  Extensivierung der "Dorfwiese" durch Unterlassung von Diingung, Beweidung
und Einsatz von Pestiziden sowie durch ein- bis zweimalige Mahd mit Abfuhr
des Mihgutes.

- 7.3  Umbau der Fichtenreihe am Pfarrgarten zu standortgerechtem Feldgeholz.

- 7.4  Offoung des verrohrten Quellzulaufes "Filser" zum Eisbach.

- 7.5  Extensivierung der Flichen um den kiinftigen Bolzplatz wie in 7.2 beschrieben
und Entwicklung einer Feuchtwiese mit standortgerechtem Ufersiumen an
Wasserliufen (feuchte Hochstaudenfluren mit Auengehélzen).

- 7.6  Schutz, Pflege und Entwicklung des GroBseggenriedes am Kirchplatz.

- 7.7  Erwerb eines 5 m breiten Uferschutzstreifens.

§11
Oberflichenwasser

1. Oberflichenwasser sind grundsitzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Der
Anteil der versiegelten Fliche darf pro Wohngrundstiick nicht mehr als 30 qm betragen.
Dabei gelten als versiegelte Flichen auch Pflasterflichen, deren offene Fugen weniger als

2,5 cm betragen.

2. Unverschmutztes Regenwasser (z.B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern (falls méglich) oder dem Vorfluter tiber den gemeindlichen Regenwasserkanal

zuzufithren.

§12
Abstandsflichen

An den bauordnungsrechtlichen Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO wird

festgehalten.

§13
Schallschutz

Als Schallschutz vor StraBenverkehrsgeriduschen (Bundesstralle B 16) am geplanten Wohnhaus
auf dem Teilgrundstiick der Flurnr. 26, das direkt an die B 16 angrenzt, wird festgesetzt:
Ruheriume sollten nach Siiden auf die der Bundesstralie abgewandten Gebiudeseite orientiert
werden. Ist dies nicht méglich, so ist emne fensterunabhingige Be- und Entliftung der Riume
sicherzustellen, z. B. durch schalldimmende integrierte Liiftungseinheiten.



§14
Versorgungsleitungen

Im gesamten Baugebiet sind Versorgungsleitungen in den Boden zu verlegen.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Vorhaben, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes genehmigt worden sind ,
werden von diesem Bebauungsplan nicht bertihrt.




